Povinné nalezitosti stanov SVJ stanovuje § 1200 odst. 2 NOZ. V porovnani s minulou tpravou obsazenou v ZoVB
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a) neni jiz dostacujici jen vymezeni prav a povinnosti vlastniki jednotek, ale je tfeba zakotvit téz uréeni zptisobu
jejich uplatriovani. Zakonodarce tedy povazuje za diilezité ur¢it i zptisob postupu bud’ ¢lena nebo organt SVJ pti
uplatiovani pfislusného préava ¢i povinnosti. Predpokladané upfesnéni se pfida tam, kde to je z povahy daného
préava ¢i povinnosti icelné a mozné, coz se tyka napf. postupu pii vyfizovani zadosti ¢lena o nahlizeni do smluv,
tcetnich knih a dokladd SV] podle § 1179 ¢i pInéni oznamovaci povinnosti ¢lena SVJ (napf. pfi plnéni oznamovaci
povinnosti podle §1177, pfi plnéni povinnosti zpfistupnit byt podle §1183, odst. 1 atd.);

b) stanovy nestanovi jen orgidny SVJ, ale musi téz urcit pocet ¢lenti volenych organd a délku jejich funkéntho
obdobi. Z dikce citovaného ustanoveni stejné jako vykladem § 1205 odst.1 véta 2. a subsidiarné pouzitelnych
ustanoveni NOZ ke statutdarnim organtim je nepochybné, Ze stanovy musi konkretizovat, zda SV] bude fidit
kolektivni orgén (vybor), a v tom pfipadé i kolikaclenny, nebo individudlni orgén, tedy pfedseda spolecenstvi
vlastnikt. Zasadni zména oproti stavajici tpravé se vsak tykd predevsim moznosti zvolit statutirem pravnickou
osobu, resp. neclena SV]. Plsobnost statutdrnitho organu a prava a povinnosti jeho ¢lentt NOZ stanovuje
v obecnych ustanovenich k pravnickym osobam a § 1205 odst. 2 jen velmi volné udava podminky zptsobilosti
¢lendi, nicméné neni ani vylouceno, aby stanovy tyto podminky rozvedly déle (tedy lze si urcit, ze statutdrem muize
byt jen vlastnik jednotky);

¢) k orgdndm SV] se vztahuje téZ podminka, Ze nové ve stanovach musi byt upraven kromé zpisobu svolavani
také zptisob jednani a usnaSeni organti (souvisi to s liberalizaci spo¢ivajici nové v moznosti urcit ve stanovach
pozadavek vyssiho poctu hlasi pro schvaleni usneseni a odchylit se tak od zakona);

d) nové musi stanovy obsahovat urceni prvnich ¢lent statutdrniho organu (na zakladé pozadavku stanoveného
v obecnych ustanovenich NOZ o ustavovani pravnickych osob v § 123 NOZ). Tyka se vSak nové vznikajicich SVJ;

e) stanovy dle NOZ také obsahové pfejimaji nékteré nalezitosti, které jsou povinnymi nalezitostmi prohlaseni
vlastnika, tedy pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti. Nicméné NOZ pravé podminky
jednotlivych nalezitosti prohldSeni vyrazné méni, coz ma byt upfesnéno natizenim vlady na zakladé zmocnéni
§1222;

f) pravidla pro tvorbu rozpoctu SV], pro piispévky na spravu domu a pozemku, pro thradu
cen sluzeb a pro zpiisob jejich roztétovani na jednotlivé jednotky.

Z vyse uvedenych pozndmek vyplyva, Zze NOZ pocitd s vyraznou zménou stanov, navic umoziuje vlastnikiim
jednotek doplnit stanovy i o dalsi pravidla, ktera by se svou povahou v zasadé bliZila jakémusi domovnimu fadu a
také u jednotlivych naleZzitosti dava vlastnikéim zna¢nou svobodu p#i uréent jejich obsahu.

Na druhé strané NOZ dava SV] moznosti, které jeho ¢innost mohou vyrazné zefektivnit a ulehdit.

Do 31. 12. 2016 je povinnost uvést soucasné stanovy do souladu s NOZ (nazev ,spolecenstvi vlastniki” musi vSak
spliiovat do 31. 12. 2015) s tim, takovd zména bude ovSem povazovana za zménu tzv. vefejné listiny a bude tedy
realizovatelna pouze formou notai'ského zapisu.

Z institutdi, které lze do stanov zakotvit a které zjednodusi fungovani SV], je mozno uvést napf. nasledujici:
moznost nechat se zastoupit na shromazdéni zmocnéncem na zdkladé plné moci, moznost hlasovat mimo jednani
shromézdéni, tzv. hlasovani per rollam, ¢i snizeni kvalifikované vétsiny pti schvalovani usneseni shromazdéni. Jiz
zminéna zmeéna, kterou NOZ pfinési, je moznost zvolit statutdrem, tedy ¢lenem vyboru ¢i predsedou spolecenstvi
pravnickou osobu, kterd nemusi byt vlastnikem, tedy ¢lenem SV]J.



